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а) Основания для разработки проектной документации. 

Договор на разработку проектной документации №1 от 06.07.2021. 

 

б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект капитального 

строительства.  

Проектная документация на капитальный ремонт здания МАОУ «Средняя школа №3 Окуловка» 

разработан на основании Технического задания Заказчика. 

Данных о дате проведения последнего капитального ремонта нет. В последние 35 лет 

капитальный ремонт точно не проводился. 

Проектом предусмотрено выполнение следующих работ по капитальному ремонту: 

- ремонт фундаментов (цоколя) 

- ремонт и усиление, частичная замена стен и перегородок 

- ремонт и усиление лестниц, площадок, крылец 

- ремонт, усиление, частичная замена перекрытий и покрытий 

- ремонт, усиление, частичная замена конструкций крыши 

- ремонт (замена) кровли и ограждающих конструкций 

- ремонт фасада 

- ремонт (замена) деревянных окон 

- ремонт (замена) дверей 

- ремонт стен и потолков (отделочные работы) 

- ремонт полов 

- ремонт (замена) систем отопления и вентиляции 

- ремонт (замена) систем водоснабжение и канализации 

- ремонт (замена) систем энергообеспечения и электроснабжения 

- ремонт (замена) систем связи, сигнализации и других систем слабых токов 

- замена люка выхода на кровлю. 

- Ремонт фасада выполнить с утеплением и плиточным покрытием. 

- Замена ограждения территории ОУ. 

- Предусмотреть на 1 этаже помещение  для сотрудника охраны. 
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- Ремонт столовой: обеденного зала и кухни в т.ч инженерных сетей и замена технологического 

оборудования. 

- Восстановление межэтажных световых проемов и в переходе в столовую. 

- Подводка воды и канализации  в кабинеты начальной школы – (8 шт.), в кабинеты физики, химии, 

биологии 

 

в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, состав и 

характеристику производства, номенклатуру выпускаемойA продукции (работ, услуг);  

Общеобразовательное учреждение предназначено для осуществления 

образовательной деятельности по образовательным программам начального общего, 

основного общего и среднего общего образования. Обучение осуществляется практически 

в одну смену, за исключением двух классов начальной школы, которые учатся во вторую 

смену. 

- вместимость школы - 500 учащихся. 

- число классов – 20. 

- наполняемость класса  – 25 обучающихся. 

Соотношение параллелей классов различных уровней общего образования:  

●начальное общее образование (1-4 классы) – 2 параллели; 

● основное общее образование (5-9 классы)  – 2 параллелей; 

● среднее общее образование (10-11 классы) – 1 параллель. 

Класс ответственности здания – II 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф4.1-Школа 

Степень огнестойкости -  I 

Класс конструктивной пожарной опасности –С0 

На цокольном  этаже здания школы располагаются: пищеблок в составе: столовая, 

моечная столовой посуды, кухня (горячий участок и холодный), участки: мясорыбный, 

овощной, первичная обработка овощей, кладовая; умывальник, кладовые, 
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вспомогательные помещения, кабинеты, раздевалка  учеников, ГРЩ, кладовая уборочного 

инвентаря, ИТП, спортзал с раздевалками для мальчиков и девочек, помещение тренеров, 

инвентарные при спортзале, мастерские: слесарная и столярная; помещение для 

домоводства. 

На первом этаже размещены следующие помещения: вспомогательные, кабинет 

заместителя директора по ОВР, кабинеты начальных классов (2 шт.), спортзал для 

начальных классов, зал хореографии, учительская, кабинет русского языка и лтературы, 

кабинет математики, кладовая уборочного инвентаря, санузлы для учащихся и 

преподавателей, вспомогательные помещения. 

На втором этаже: кабинеты географии, математики, физики с лаборантской, 

информатики, иностранного языка, медицинский кабинет, библиотека, кабинет начальных 

классов (4 шт.) кладовая уборочного инвентаря. 

На третьем этаже: кабинеты русского языка и литературы, иностранного языка, 

биологии, химии с лаборантской, истории, кабинет директора. 

Пищеблок обеспечен самостоятельным входом и дополнительным эвакуационным 

входом (выходом). 

Большой спортивный зал для школы имеет отдельный вход с улицы. 

г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 

электрической энергии;  

г.1. Здание школы подключено к сетям водоснабжения и водоотведения. 

В соответствии с договором максимальный часовой расход сточных вод составляет 3,47 м3/час, 

максимальное потребление воды составляет 3,75 м3/час. 

Подключенных мощностей достаточно для обеспечения потребностей школы 

г.2. Здание школы подключено к сетям теплоснабжения. 

В соответствии с договором готовая потребность в тепловой энергии составляет 488,821 Гкал, 

максимальный часовой расход составляет 0,215648 Гкал/час. 

Подключенных мощностей достаточно для обеспечения потребностей школы 
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г.2. Здание школы подключено к сетям электроснабжения. 

В соответствии с договором расчетная максимальная нагрузка составляет 80 кВт, категория 

энергоснабжения III.  

С учетом установки дополнительного современного электрооборудования подключенных 

мощностей будет недостаточно. Рекомендуется получить ТУ на увеличение мощностей, разработать 

проект наружных сетей электроснабжения. 

 

 

д) данные о проектнойA мощности объекта капитального строительства - для объектов 

производственного назначения;  

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения, соответственно 

сведения не приводятся. 

 

 

е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно- энергетических ресурсах 

- для объектов производственного назначения;  

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения, соответственно 

сведения не приводятся. 

 

ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов 

производства - для объектов производственного назначения;  

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения, соответственно 

сведения не приводятся. 

 

з) сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период строительства) и (или) 

постоянное пользование, обоснование размеров изымаемого земельного участка, если такие 

размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или 

правилами землепользования и застройки, или проектами планировки, межевания территории, - 

при необходимости изъятия земельного участка;  

Для строительства проектируемого объекта не предусматривается изъятие земельный 

участков. 
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и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) объект 

капитального строительства;  

Категория земель, на которых располагается проектируемый объект - земли населенных 

пунктов. 

 

к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям 

земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) постоянное пользование;  

Для строительства проектируемого объекта не предусматривается изъятие земельный 

участков. 

 

 

л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных патентных 

исследований;  

В настоящей проектной документации не использовались изобретения и результаты 

проведенных патентных исследований. 

 

 

м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального строительства;  

Технико-экономические показатели 

№ Наименование показателя 
Единица 

измерения 
Количество 

1 площадь земельного участка кв.м 14833 
2 площадь застройки кв.м 2075,74 
3 этажность этажей 3 
4 высота здания (от 0) м 11 
5 общая площадь здания кв.м 3825,04 
6 Строительный объем здания м3 13484 
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н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических условий - в случае 

необходимости разработки таких условий;  

Для проектируемого объекта не требуется разработка специальных технических условий. 

 

о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости объекта 

капитального строительства для поселений (муниципального образования), а также о численности 

работников и их профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых 

зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения;  

Режим работы школы – односменный, десятимесячный, 5– 6 –ти дневный. 

Штатное расписание при капитальном ремонте школы остается прежним в 

количестве 26 человек. 

 

 

п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении расчетов 

конструктивных элементов зданий, строений и сооружений;  

Конструктивные решения. 

Разработка расчетных конечно-элементных моделей и все расчеты выполнялись с 

использованием сертифицированной в РФ программном комплексе ЛИРА в соответствии с 

комплектом чертежей разделов «КР» и требованиями Норм. 

 

р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального строительства по 

этапам строительства с выделением этих этапов (при необходимости);  

Строительство проектируемого объекта выполняется в один этап. 

 

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, переселением 

людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при необходимости);  

Проектом капитального ремонта здания школы не предусматриваются затраты, связанные со 

сносом зданий и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения. 

 



1-ГК/21-ПЗ 
Лист 

Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док. 8 И
нв

. №
 п

од
п.

 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

 

 

11 

т) заверение проектной организации о том, что проектная документация разработана в соответствии 

с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, 

градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 

регламент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.  

Технические решения, принятые в настоящей проектной документации, соответствуют 

требованиям градостроительного плана земельного участка,  экологических, санитарно-

гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, 

и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении 

предусмотренных проектом мероприятий. 
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Прилагаемые документы 

 

 



Приложение № 1 
Договору №01 от 06 июля 2021 г. 

 
 
 

Техническое задание 
(с изменениями от 14.09.2021 – ДС №2 к договору №01 от 06.07.2021) 

 
На выполнение работ по разработке проектно-сметной документации по объекту 

«Капитальный ремонт Средней школы № 3 г.Окуловка»,  по адресу: Новгородская область, 

Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, д.32. 

 
№№ 
п/п 

Перечень основных данных и 
требований 

Основные данные и требования по проектированию объекта 

1 2 3 
1 Наименование объекта Разработка проектно-сметной документации по объекту «Капитальный 

ремонт  Средней школы № 3 г.Окуловка»,  по адресу: Новгородская 
область, Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, д.32. 

2 Основания для 
проектирования 

Программа Новгородской области «Капитальный ремонт»  Соглашение 
Губернатора Новгородской области 

3 Наименование проектной 
организации 

Определяется путем проведения конкурсного отбора 

4 Заказчик (Технический 
Заказчик) 

Муниципальное автономное общеобразовательное учреждение 
«Средняя школа № 3 г.Окуловка» 
ИНН  5311001510 КПП  531101001  
ОГРН 1025301588553 
Юридический адрес: 174352, Новгородская область, Окуловский район, 
город Окуловка, Советская улица, 32 

5 Адрес объекта Новгородская область, Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, 
д.32. 

6 Вид строительства Капитальный ремонт. 
7 Исходная документация 

(предоставляется Заказчиком)  
- Правоустанавливающие документы на земельный участок и здание 
-  Технический паспорт здания 2007г 
По запросу подрядной организации предоставляются: договора с 
инженерными службами города.  

8 Данные о прохождении 
экспертизы 

Проектировщик  обеспечивает сопровождение прохождения 
экспертизы достоверности определения сметной стоимости в ГАУ 
«Госэкспертиза Новгородской области» (с положительным 
заключением). Оплата  экспертизы достоверности определения 
сметной стоимости – за счет подрядчика. 

9 Требования к  
Проектировщику 

Проектировщик  должен быть членом СРО в области архитектурно-
строительного проектирования, за исключением случаев, 
предусмотренных ч. 4.1 ст. 48 Градостроительного кодекса РФ   

- саморегулируемая организация, в которой состоит участник 
закупки, должна иметь компенсационный фонд обеспечения 
договорных обязательств, сформированный в соответствии со статьями 
55.4 и 55.16 настоящего Кодекса; 

- уровень ответственности участника по компенсационному фонду 
должен превышать сумму всех обязательств участника по заключенным 
договорам;  
- совокупный размер обязательств участника закупки по договорам, 
которые заключены с использованием конкурентных способов, не 
должен превышать предельный размер обязательств, исходя из 
которого таким лицом был внесен взнос в компенсационный фонд 
обеспечения договорных обязательств в соответствии с частью 11 
статьи 55.16 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 
29.12.2004 N 190-ФЗ 
Иные требования установленные конкурсной документацией 



10 Стадийность проектирования 
и выдача документации 

Одна стадия: 
- рабочая документация 

11 Требования о необходимости 
согласования проектных 
решений 

Основные проектные решения согласовать с Заказчиком. 

12 Предполагаемая (предельная) 
стоимость капитального 
ремонта 

Предельная стоимость капитального ремонта составляет 165 млн. руб., 
в ценах соответствующих лет. В случае превышения предельной 
стоимости работ Заказчиком совместно с проектной организацией 
корректируется состав и объем работ под предельную стоимость 
капитального ремонта объекта. 

13 Требования о соответствии 
требованиям нормативно 
правовых документов 

Разработку проектной документации вести в соответствии с 
требованиями Постановления РФ № 87 от 16.02.2008г «О составе 
разделов проектной документации и требования к их содержанию (с 
изменениями на 31.12.2020г». А также согласно требованиям СП, 
СниП, нормативно-правовых документов, действующих на территории 
Российской Федерации, прямо или косвенно  имеющих отношение к 
объекту проектирования. 

14 Потребность в инженерно-
геодезических изысканиях 

Инженерно-геодезические изыскания выполнить в границах 
земельного участка для определения расположения и глубины 
заложения подводящих инженерных сетей, их вводов в здания и 
благоустройства.  

15 Основные технико-
экономические показатели 

Строительный объем – 13 484,0 м3; 
Общая площадь – 2 884,3 м2; 
Здание школы № 3 в г. Окуловка не внесено в список объектов 
культурного наследия.  
Форма собственности объекта – муниципальная. 
Технический паспорт здания – есть (2007г). 
Здание школы трехэтажное с цокольным этажом. Габаритные размеры 
в осях 65,0х68,0 м. Высота здания 11,0м от отметки 0,000 до верха 
парапета. Двухэтажное здание 1967г в процессе эксплуатации 
реконструировалось в 1977г в трехэтажное.  
Согласно ФЗ от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) "Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений"  здание 
идентифицируется:  
1) назначение – учебное заведение (школа); 
2) принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к 
другим объектам, функционально-технологические особенности 
которых влияют на их безопасность – не относится; 
3) возможность опасных природных процессов и явлений и 
техногенных воздействий на территории, на которой будут 
осуществляться строительство, реконструкция и эксплуатация здания 
или сооружения - нет; 
4) принадлежность к опасным производственным объектам – не 
относится; 
5) пожарная и взрывопожарная опасность – С0, II степень 
огнестойкости; 
6) наличие помещений с постоянным пребыванием людей - имеется; 
7) уровень ответственности - II. 

16 Краткая характеристика 
основных конструктивных 
элементов. 

Фундаменты и стены подвала – сборные железобетонные. Наружные и 
внутренние несущие стены – из кирпичной кладки толщиной 510мм. 
Перегородки – из кирпича толщиной 120 мм. Перекрытие – сборные 
железобетонные плиты. Крыша – плоская и скатная. 
Кровля плоская – из рулонных материалов. Крыша скатная – 
металлочерепица.  Отделка помещений – штукатурка, покраска 
масляными и водоэмульсионными красками, также побелка; в санузлах 
керамическая плитка.  

17 Источник финансирования 
объекта 

Федеральный бюджет  
Региональный бюджет Новгородской области  
Местный бюджет Окуловского муниципального района Новгородской 
области 



18 Состав работ по инженерным 
изысканиям 

Выполнить геодезические изыскания, в границах земельного участка 
для определения расположения и глубины заложения подводящих 
инженерных сетей, их вводов в здания и благоустройства. 

19 Этапы производства работ Этап №1  (Стоимость этапа работ составляет 450 000 (четыреста 

пятьдесят тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

- Технический отчет по обследованию здания школы; 

Этап №2  (Стоимость этапа работ составляет 1 230 000 (Один миллион 

двести тридцать тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

- Разработка раздела 3 "Архитектурные решения"; 

Этап №3 (Стоимость этапа работ составляет 2 220 000 (Два миллиона 

двести десять тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

• Инженерно-геодезические изыскания 

Разработка разделов проектной документации на капитальный ремонт: 

• Раздел 1 «Пояснительная записка» 

• Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

• Раздел 4 «Конструктивные решения»  

• Раздел 5.1 «Система электроснабжения» 

• Раздел 5.2 «Система водоснабжения и водоотведения» 

• Раздел 5.4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» 

• Раздел 5.5 «Сети связи» (при необходимости) 

• Раздел 6 «Проект организации капитального ремонта» Раздел 9 

«Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» При 

необходимости предусмотреть проектом замену (ремонт) 

автоматической пожарной сигнализации.  

• Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов».   

• Раздел 11 «Сметная документация» 

20 Требования к техническим 
решениям 

Проектом предусмотреть: 
- ремонт фундаментов (цоколя) 
- ремонт и усиление, частичная замена стен и перегородок 
- ремонт и усиление лестниц, площадок, крылец 
- ремонт, усиление, частичная замена перекрытий и покрытий 
- ремонт, усиление, частичная замена конструкций крыши 
- ремонт (замена) кровли и ограждающих конструкций 
- ремонт фасада 
- ремонт (замена) деревянных окон 
- ремонт (замена) дверей 
- ремонт стен и потолков (отделочные работы) 
- ремонт полов 
- ремонт (замена) систем отопления и вентиляции 
- ремонт (замена) систем водоснабжение и канализации 
- ремонт (замена) систем энергообеспечения и электроснабжения 
- ремонт (замена) систем связи, сигнализации и других систем слабых 
токов 
Дополнительно предусмотреть: 
 - замена люка выхода на кровлю. 
- Ремонт фасада выполнить с утеплением и плиточным покрытием. 
- Замена ограждения территории ОУ. 
- Предусмотреть на 1 этаже помещение  для сотрудника охраны. 
- Ремонт столовой: обеденного зала и кухни в т.ч инженерных сетей и 
замена технологического оборудования. 
- Восстановление межэтажных световых проемов и в переходе в 
столовую. 
- Подводка воды и канализации  в кабинеты начальной школы – (8 шт.), 
в кабинеты физики, химии, биологии. 
Фактический объем по капитальному ремонту школы определить на 
основании технического отчета по обследованию, согласовать с 
Заказчиком.  



21 Требования к благоустройству 
прилегающей территории 

Проектом предусмотреть благоустройство территории в части: 
- ограждение территории 
- ремонт отмостки здания 
- ремонт асфальтированных дорожек с поребриками на земельном 
участке 
- установку скамеек и урн  
- ремонт детских спортивных площадок 

22 Требования к составу и 
оформлению документации 

Состав и содержание разделов проектной документации сформировать 
в соответствии с Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями и 
дополнениями в редакции, действующей на момент сдачи проектно-
сметной документации Заказчику). 
Документация должна быть выполнена в соответствии с ГОСТ Р 
21.1101-2013 Система проектной документации для строительства 
(СПДС).  
Перечень необходимых разделов и объем передаваемой документации: 
1. Инженерно-геодезические изыскания 
2. Технический отчет по обследованию здания школы. 
3. Проектная документация:  
- Раздел 1 «Пояснительная записка» 
- Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
- Раздел 3 «Архитектурные решения» 
- Раздел 4 «Конструктивные решения»  
- Раздел 5.1 «Система электроснабжения» 
- Раздел 5.2 «Система водоснабжения и водоотведения» 
- Раздел 5.4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» 
- Раздел 5.5 «Сети связи» - предусмотреть проектом замену (ремонт) 
сетей автоматической пожарной сигнализации, СОУЭ, СКУД и 
видеонаблюдение. 
- Раздел 5.6 «Технологические решения» 
- Раздел 6 «Проект организации капитального ремонта»  
- Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
(При необходимости).  
- Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов».   
- Раздел 11 «Сметная документация» 

23 Технологические решения - Предусмотреть замену оборудования блока помещений кухни и 
столовой 
- Предусмотреть комплектацию оборудованием и материалами в 
соответствии с Приказом Минпросвещения РФ №465 от 03.09.2019 

24 Конструктивные решения, 
изделия и материалы 

При выборе материалов и оборудования, используемых в проекте, 
рекомендуется в первую очередь применять продукцию отечественного 
производства, в том числе продукцию зарубежных фирм, 
произведенную в России, при условии соблюдения всех технических 
требований и параметров по данной продукции, согласно требованиям 
нормативных документов РФ. 

25 Требования к проведению, 
оформлению и 
предоставлению расчета 
стоимости СМР; наличие 
сведений (спецификаций) на 
оборудование, изделий, 
материалов; наличие 
ведомости объемов работ 

Разработать раздел проектной документации в соответствии с 
действующими и обязательными к применению нормативными 
документами и требованиями законодательства РФ. Смету выполнить в 
программном комплексе: SMETA-WIZARD. Смету выполнить в 
соответствии с Методикой, утвержденной Приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 04.08.2020г 
№ 412-пр. Применяемая нормативна сметная база   - СНБ ФЕР-2001 
(ФЕР-2020). Выполнить ведомости объема работ по установленной 
методикой форме. Сметные расчеты выполнить в уровне текущих цен 
на момент составления сметной документации.     
В сводном сметном расчёте предусмотреть статьи расходов:  
-проведение инженерно-изыскательских работ (в т.ч. проведение 
обследования); 
-разработка проектной документации; 
-проведение государственной экспертизы по проверке сметной 
документации; 
-авторский надзор; 














































































