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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
1.1 Сведения о месте расположения объекта капитального строительства. 
Средняя школа № 3 г.Окуловка», по адресу: Новгородская область Окуловский район, 
г.Окуловка, ул.Советская, д.32 
1.2 Обоснование особенностей определения сметной стоимости строительных 
работ для объекта капитального строительства 
Капитальный ремонт   
1.3 Другие сведения о порядке определения сметной стоимости строительства 
объекта капитального строительства, характерные для него: 

Сметная документация составлена в соответствии с Методикой определения сметной 
стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов 
капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории 
Российской Федерации, утвержденного приказом Министерства строительства и 
жилищно-коммунального хозяйства РФ от 4 августа 2020 г. № 421/пр. 

Стоимость работ и затрат определена по локальным сметным расчетам в базисных 
ценах по состоянию на 01.01.2000 г. с использованием ФСНБ, утвержденной приказами 
Минстроя России от 26.12.2019г №871, №872, №873, №874, №875, и изменений и 
дополнений №1, №2, №3, №4, №5, №6, №7, утвержденных приказами Минстроя России 
от 30.03.2020г.  № 171/пр; от 01.06.2020г № 295/пр.; от 30.06.2020 № 353/пр.; от 20.10.2020 
№ 635/пр.; от 09.02.2021 №50/пр., от 24.05.2021 № 320/пр, от 24.06.2021 № 407/пр, 
внесенных в «Федеральный реестр сметных нормативов». 

Документация подготовлена с помощью программного комплекса «ГРАНД-
СМЕТА», созданного МГК «ГРАНД» (г. Москва), имеющего сертификат соответствия 
№РОСС RU.СП20.Н00019 на основании заключения ООО «Центр ИНФОЭКСПЕРТ» от 
22.11.2010г. 

Объект расположен в 53 территориальном районе.  

Определение норм накладных расходов и сметной прибыли. 

Накладные расходы в локальных сметных расчетах определены в процентах от фонда 
оплаты труда основных рабочих (строителей и механизаторов) по видам строительных и 
монтажных работ в соответствии с Методикой по разработке и применению нормативов 
накладных расходов при определении сметной стоимости строительства, реконструкции, 
капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, утвержденной 
приказом Минстроя России от 21.12.2020 № 812/пр, с коэффициентом К=0,9 (п.25 
приказа Минстроя России от 21.12.2020 №812/пр). 

Сметная прибыль принята в процентах от фонда оплаты труда основных рабочих 
(строителей и механизаторов) по видам строительных и монтажных работ в соответствии 
с Методикой по разработке и применению нормативов сметной прибыли при определении 
сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов 
капитального строительства, утвержденной приказом Минстроя России от 11.12.2020 № 
774/пр., с коэффициентом К=0,85 (п.16 приказа Минстроя России от 11.12.2020 № 774/пр). 

Сметная стоимость из базисного уровня цен 2001г. пересчитана в текущий уровень 
цен на 3 квартал 2021 г.: 
- строительно-монтажные работы определены с учетом индекса изменения сметной 

стоимости строительства к ФЕР на 3 квартал 2021 г. для Новгородской области  по 
письму Минстроя №35422-ИФ/09 от 20.08.2021г. для объектов Образования (школы); 
- ОТ – 22,4 
- Отм -22,4 
- ЭМ -9,2 
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04.10.2021 № ОН-7283-И
на № от

Государственное автономное 
у ре!ден"е #Гос$%с&ерт"'а 
Нов(ородс%о) о*+аст",

О со(+асован""

Министерство образования Новгородской области (далее 
министерство) сообщает, что в 2021 году пройдет отбор заявок на участие в 
получении субсидии из федерального бюд@ета (81%) в рамкаB мероприятий 
по капитальному ремонту и оснащению зданий региональнCB 
(муниDипальнCB) общеобразовательнCB организаDий, в которCB 
непосредственно осуществляется образовательная деятельность по 
образовательнCм программам начального общего и (или) основного общего 
и (или) среднего общего образования, средствами обучения и воспитания, 
не требующими предварительной сборки, установки и закрепления на 
фундаментаB или опораB (далее средства обучения и воспитания).

Министерство согласовCвает перечень средств обучения и 
воспитания по МEОF GHредняя общеобразовательная Iкола № 3» г. 
Окуловка.

М"н"стр  Е-Н- Сере*р.%ова

Kфременко Hветлана Eлександровна
50-10-85







 

                     Генеральному директору 
                     ООО «Артан»                                                                                
                     А.О.Чудакову                                                                             
                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Уважаемый Артем Олегович! 

При разработке проектной документации по объекту «Капитальный ремонт Средней школы № 3 

г.Окуловка,  по адресу: Новгородская область, Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, д.32, 

просим учесть требования к разработке сметной документации: 

1. Сметную стоимость объекта определить в федеральной сметно-нормативной базе (ФЕР-

2001 в редакции 2020 ДИЗ №7) 

- Пересчет в текущие цены выполнить индексами изменения сметной 

стоимости на III квартал 2021 г, а именно: 
- строительно-монтажные работы с учетом индекса изменения сметной 

стоимости строительства к ФЕР на 3 квартал 2021 г. для Новгородской 

области по письму Минстроя №35422-ИФ/09 от 20.08.2021г. для объектов 

Образования (школы); 
- ОТ – 22,4 
- Отм -22,4 
- ЭМ -9,2 
- -МАТ -5,22 
по письму Минстроя от 21.05.2021 №20800-ИФ/09   Приложение №3 и 4 

(образование) 

-   4,4 (оборудование) 

-   8,99 (прочие) 

По письму Минстроя России от 04 мая 2021 года письмо Минстроя 

России №18410-ИФ/09 
-  4,59 (проектные работы) – на 2-й квартал 

 

2. Необходимо включить резерв средств на непредвиденные расходы в размере 2% 

3. Включить временные здания и сооружения по приказу от 19.06.2020 № 332/пр прил. 2 п.1.2 

в размере 1,2 % от строительно-монтажных работ. 

4. Дополнительно включить затраты на осуществление строительного контроля,  

          Комитет образования  

               Администрации 

Окуловского муниципального района 

          Новгородской области 
                                        ------------------------------------- 

Муниципальное автономное  
       общеобразовательное 
                 учреждение 
«Средняя школа № 3    
         г.Окуловка» 
 

174352, Новгородская область, 

           Окуловский район,  

г.Окуловка, ул.Советская, д.32 

                 тел.2-42-66 
 

   27.09.2021_ №     528___               
 на  №______ от__________ 
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22.09.2021 № ОН-6959-И
на � 

Главе Администра ии
 О!"л#вс!#$#

м"ни и%ал&н#$# ра'#на
(ит#в" А)Л)

О на%равлении ин*#рма ии

+ва,аем-' Але!се' Ле#нид#ви./
Министерство образования Новгородской области информирует об 

источниках финансирования капитального ремонта школ по программе, 
анонсированной Президентом Российской @едераAии В.В. ПутинBм на XX 
сDезде Всероссийской партии EFдиная РоссияG.

В соответствии с проектом постановления Правительства Российской 
@едераAии EО внесении изменений в государственнуH программу Российской 
@едераAии EРазвитие образованияG в части дополнения прилоIением № 32  
«Правила предоставления и распределения субсидий из федерального бHдIета 
бHдIетам субDектов Российской @едераAии на софинансирование расходов, 
возникаHJих при реализаAии государственнBх программ субDектов 
Российской @едераAии, направленнBх на реализаAиH мероприятий по 
модернизаAии школьнBх систем образования в рамках государственной 
программB Российской @едераAии EРазвитие образованияG,  обDем субсидии 
будет предусмотрен с учетом предельного уровня софинансирования в 
соответствии с распоряIением Правительства Российской @едераAии от 
01.09.2020 №2221-р (для Новгородской области 81% - средства федерального 
бHдIета, 19% средства регионального и местного бHдIетов).

Министр                                                                                Е)Н) Сере0р1!#ва

                                

Fфременко Lветлана Mлександровна
8 (8162) 50-10-85
22.09.2021





























Приложение № 1 
Договору №01 от 06 июля 2021 г. 

 
 
 

Техническое задание 
(с изменениями от 14.09.2021 – ДС №2 к договору №01 от 06.07.2021) 

 
На выполнение работ по разработке проектно-сметной документации по объекту 

«Капитальный ремонт Средней школы № 3 г.Окуловка»,  по адресу: Новгородская область, 

Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, д.32. 

 
№№ 
п/п 

Перечень основных данных и 
требований 

Основные данные и требования по проектированию объекта 

1 2 3 
1 Наименование объекта Разработка проектно-сметной документации по объекту «Капитальный 

ремонт  Средней школы № 3 г.Окуловка»,  по адресу: Новгородская 
область, Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, д.32. 

2 Основания для 
проектирования 

Программа Новгородской области «Капитальный ремонт»  Соглашение 
Губернатора Новгородской области 

3 Наименование проектной 
организации 

Определяется путем проведения конкурсного отбора 

4 Заказчик (Технический 
Заказчик) 

Муниципальное автономное общеобразовательное учреждение 
«Средняя школа № 3 г.Окуловка» 
ИНН  5311001510 КПП  531101001  
ОГРН 1025301588553 
Юридический адрес: 174352, Новгородская область, Окуловский район, 
город Окуловка, Советская улица, 32 

5 Адрес объекта Новгородская область, Окуловский район, г.Окуловка, ул.Советская, 
д.32. 

6 Вид строительства Капитальный ремонт. 
7 Исходная документация 

(предоставляется Заказчиком)  
- Правоустанавливающие документы на земельный участок и здание 
-  Технический паспорт здания 2007г 
По запросу подрядной организации предоставляются: договора с 
инженерными службами города.  

8 Данные о прохождении 
экспертизы 

Проектировщик  обеспечивает сопровождение прохождения 
экспертизы достоверности определения сметной стоимости в ГАУ 
«Госэкспертиза Новгородской области» (с положительным 
заключением). Оплата  экспертизы достоверности определения 
сметной стоимости – за счет подрядчика. 

9 Требования к  
Проектировщику 

Проектировщик  должен быть членом СРО в области архитектурно-
строительного проектирования, за исключением случаев, 
предусмотренных ч. 4.1 ст. 48 Градостроительного кодекса РФ   

- саморегулируемая организация, в которой состоит участник 
закупки, должна иметь компенсационный фонд обеспечения 
договорных обязательств, сформированный в соответствии со статьями 
55.4 и 55.16 настоящего Кодекса; 

- уровень ответственности участника по компенсационному фонду 
должен превышать сумму всех обязательств участника по заключенным 
договорам;  
- совокупный размер обязательств участника закупки по договорам, 
которые заключены с использованием конкурентных способов, не 
должен превышать предельный размер обязательств, исходя из 
которого таким лицом был внесен взнос в компенсационный фонд 
обеспечения договорных обязательств в соответствии с частью 11 
статьи 55.16 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 
29.12.2004 N 190-ФЗ 
Иные требования установленные конкурсной документацией 



10 Стадийность проектирования 
и выдача документации 

Одна стадия: 
- рабочая документация 

11 Требования о необходимости 
согласования проектных 
решений 

Основные проектные решения согласовать с Заказчиком. 

12 Предполагаемая (предельная) 
стоимость капитального 
ремонта 

Предельная стоимость капитального ремонта составляет 165 млн. руб., 
в ценах соответствующих лет. В случае превышения предельной 
стоимости работ Заказчиком совместно с проектной организацией 
корректируется состав и объем работ под предельную стоимость 
капитального ремонта объекта. 

13 Требования о соответствии 
требованиям нормативно 
правовых документов 

Разработку проектной документации вести в соответствии с 
требованиями Постановления РФ № 87 от 16.02.2008г «О составе 
разделов проектной документации и требования к их содержанию (с 
изменениями на 31.12.2020г». А также согласно требованиям СП, 
СниП, нормативно-правовых документов, действующих на территории 
Российской Федерации, прямо или косвенно  имеющих отношение к 
объекту проектирования. 

14 Потребность в инженерно-
геодезических изысканиях 

Инженерно-геодезические изыскания выполнить в границах 
земельного участка для определения расположения и глубины 
заложения подводящих инженерных сетей, их вводов в здания и 
благоустройства.  

15 Основные технико-
экономические показатели 

Строительный объем – 13 484,0 м3; 
Общая площадь – 2 884,3 м2; 
Здание школы № 3 в г. Окуловка не внесено в список объектов 
культурного наследия.  
Форма собственности объекта – муниципальная. 
Технический паспорт здания – есть (2007г). 
Здание школы трехэтажное с цокольным этажом. Габаритные размеры 
в осях 65,0х68,0 м. Высота здания 11,0м от отметки 0,000 до верха 
парапета. Двухэтажное здание 1967г в процессе эксплуатации 
реконструировалось в 1977г в трехэтажное.  
Согласно ФЗ от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) "Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений"  здание 
идентифицируется:  
1) назначение – учебное заведение (школа); 
2) принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к 
другим объектам, функционально-технологические особенности 
которых влияют на их безопасность – не относится; 
3) возможность опасных природных процессов и явлений и 
техногенных воздействий на территории, на которой будут 
осуществляться строительство, реконструкция и эксплуатация здания 
или сооружения - нет; 
4) принадлежность к опасным производственным объектам – не 
относится; 
5) пожарная и взрывопожарная опасность – С0, II степень 
огнестойкости; 
6) наличие помещений с постоянным пребыванием людей - имеется; 
7) уровень ответственности - II. 

16 Краткая характеристика 
основных конструктивных 
элементов. 

Фундаменты и стены подвала – сборные железобетонные. Наружные и 
внутренние несущие стены – из кирпичной кладки толщиной 510мм. 
Перегородки – из кирпича толщиной 120 мм. Перекрытие – сборные 
железобетонные плиты. Крыша – плоская и скатная. 
Кровля плоская – из рулонных материалов. Крыша скатная – 
металлочерепица.  Отделка помещений – штукатурка, покраска 
масляными и водоэмульсионными красками, также побелка; в санузлах 
керамическая плитка.  

17 Источник финансирования 
объекта 

Федеральный бюджет  
Региональный бюджет Новгородской области  
Местный бюджет Окуловского муниципального района Новгородской 
области 



18 Состав работ по инженерным 

изысканиям 

Выполнить геодезические изыскания, в границах земельного участка 

для определения расположения и глубины заложения подводящих 

инженерных сетей, их вводов в здания и благоустройства. 

19 Этапы производства работ Этап №1  (Стоимость этапа работ составляет 450 000 (четыреста 

пятьдесят тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

- Технический отчет по обследованию здания школы; 

Этап №2  (Стоимость этапа работ составляет 1 230 000 (Один миллион 

двести тридцать тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

- Разработка раздела 3 "Архитектурные решения"; 

Этап №3 (Стоимость этапа работ составляет 2 220 000 (Два миллиона 

двести десять тысяч) рублей 00 коп., без учета НДС) 

• Инженерно-геодезические изыскания 

Разработка разделов проектной документации на капитальный ремонт: 

• Раздел 1 «Пояснительная записка» 

• Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

• Раздел 4 «Конструктивные решения»  

• Раздел 5.1 «Система электроснабжения» 

• Раздел 5.2 «Система водоснабжения и водоотведения» 

• Раздел 5.4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» 

• Раздел 5.5 «Сети связи» (при необходимости) 

• Раздел 6 «Проект организации капитального ремонта» Раздел 9 

«Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» При 

необходимости предусмотреть проектом замену (ремонт) 

автоматической пожарной сигнализации.  

• Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов».   

• Раздел 11 «Сметная документация» 

20 Требования к техническим 

решениям 

Проектом предусмотреть: 

- ремонт фундаментов (цоколя) 

- ремонт и усиление, частичная замена стен и перегородок 

- ремонт и усиление лестниц, площадок, крылец 

- ремонт, усиление, частичная замена перекрытий и покрытий 
- ремонт, усиление, частичная замена конструкций крыши 

- ремонт (замена) кровли и ограждающих конструкций 

- ремонт фасада 

- ремонт (замена) деревянных окон 

- ремонт (замена) дверей 

- ремонт стен и потолков (отделочные работы) 

- ремонт полов 

- ремонт (замена) систем отопления и вентиляции 

- ремонт (замена) систем водоснабжение и канализации 

- ремонт (замена) систем энергообеспечения и электроснабжения 

- ремонт (замена) систем связи, сигнализации и других систем слабых 
токов 

Дополнительно предусмотреть: 

 - замена люка выхода на кровлю. 

- Ремонт фасада выполнить с утеплением и плиточным покрытием. 

- Замена ограждения территории ОУ. 

- Предусмотреть на 1 этаже помещение  для сотрудника охраны. 

- Ремонт столовой: обеденного зала и кухни в т.ч инженерных сетей и 

замена технологического оборудования. 

- Восстановление межэтажных световых проемов и в переходе в 

столовую. 

- Подводка воды и канализации  в кабинеты начальной школы – (8 шт.), 

в кабинеты физики, химии, биологии. 
Фактический объем по капитальному ремонту школы определить на 

основании технического отчета по обследованию, согласовать с 

Заказчиком.  



21 Требования к благоустройству 
прилегающей территории 

Проектом предусмотреть благоустройство территории в части: 
- ограждение территории 
- ремонт отмостки здания 
- ремонт асфальтированных дорожек с поребриками на земельном 
участке 
- установку скамеек и урн  
- ремонт детских спортивных площадок 

22 Требования к составу и 
оформлению документации 

Состав и содержание разделов проектной документации сформировать 
в соответствии с Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию» (с изменениями и 
дополнениями в редакции, действующей на момент сдачи проектно-
сметной документации Заказчику). 
Документация должна быть выполнена в соответствии с ГОСТ Р 
21.1101-2013 Система проектной документации для строительства 
(СПДС).  
Перечень необходимых разделов и объем передаваемой документации: 
1. Инженерно-геодезические изыскания 
2. Технический отчет по обследованию здания школы. 
3. Проектная документация:  
- Раздел 1 «Пояснительная записка» 
- Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
- Раздел 3 «Архитектурные решения» 
- Раздел 4 «Конструктивные решения»  
- Раздел 5.1 «Система электроснабжения» 
- Раздел 5.2 «Система водоснабжения и водоотведения» 
- Раздел 5.4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование» 
- Раздел 5.5 «Сети связи» - предусмотреть проектом замену (ремонт) 
сетей автоматической пожарной сигнализации, СОУЭ, СКУД и 
видеонаблюдение. 
- Раздел 5.6 «Технологические решения» 
- Раздел 6 «Проект организации капитального ремонта»  
- Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
(При необходимости).  
- Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов».   
- Раздел 11 «Сметная документация» 

23 Технологические решения - Предусмотреть замену оборудования блока помещений кухни и 
столовой 
- Предусмотреть комплектацию оборудованием и материалами в 
соответствии с Приказом Минпросвещения РФ №465 от 03.09.2019 

24 Конструктивные решения, 
изделия и материалы 

При выборе материалов и оборудования, используемых в проекте, 
рекомендуется в первую очередь применять продукцию отечественного 
производства, в том числе продукцию зарубежных фирм, 
произведенную в России, при условии соблюдения всех технических 
требований и параметров по данной продукции, согласно требованиям 
нормативных документов РФ. 

25 Требования к проведению, 
оформлению и 
предоставлению расчета 
стоимости СМР; наличие 
сведений (спецификаций) на 
оборудование, изделий, 
материалов; наличие 
ведомости объемов работ 

Разработать раздел проектной документации в соответствии с 
действующими и обязательными к применению нормативными 
документами и требованиями законодательства РФ. Смету выполнить в 
программном комплексе: SMETA-WIZARD. Смету выполнить в 
соответствии с Методикой, утвержденной Приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 04.08.2020г 
№ 412-пр. Применяемая нормативна сметная база   - СНБ ФЕР-2001 
(ФЕР-2020). Выполнить ведомости объема работ по установленной 
методикой форме. Сметные расчеты выполнить в уровне текущих цен 
на момент составления сметной документации.     
В сводном сметном расчёте предусмотреть статьи расходов:  
-проведение инженерно-изыскательских работ (в т.ч. проведение 
обследования); 
-разработка проектной документации; 
-проведение государственной экспертизы по проверке сметной 
документации; 
-авторский надзор; 


















