Задание на разработку документации
	Приложение №1  к договору №__________ от ________
«УТВЕРЖДАЮ»

_____________________

 __________________ /_____________

 (подпись)

«____» ______________________ 2022 г.

         м.п.

ЗАДАНИЕ

НА РАЗРАБОТКУ ДОКУМЕНТАЦИИ 

ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

в границах земельного участка с кадастровым номером 02:47:101001:388 в с. Миловка сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан
За

	
	

	
	


	№

п.п.
	Перечень основных 

требований
	Содержание требований

	1. Общие требования

	1.1
	Основание для проектирования
	Постановление Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №14 от 20.01.2022г.

	1.2
	Основной разрешительный документ
	Градостроительное задание – приложение №3 от 02.02.2022 к Постановлению Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №14 от 20.01.2022г.

	1.3
	Заказчик (застройщик)
	Акционерное общество «Специализированный застройщик Уфимское городское агентство ипотечного кредитования» 

	1.4
	Генеральный проектировщик (проектная организация)
	

	1.5
	Вид финансирования
	Собственные средства заказчика и средства инвестора

	1.6
	Территория, границы и площадь объекта проектирования
	Планировочная зона: в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет, в границах кадастрового квартала 02:47:101001 (границы проектирования принять согласно прилагаемым схемам).
Территориальная зона: испрашиваемая территория попадает в следующую зону:

Зона «CM3»
— зона смешанной застройки включает в себя размещение объектов жилого, общественно-делового, коммунального, рекреационного назначения и т.д. и предусматривает обязательную разработку документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания).

Участок ориентировочной площадью 80,74 га.
Границы участка принять согласно   схеме размещения объекта: территория, находящейся по адресу: Республика Башкортостан, Уфимский район, сельское поселение Миловский сельсовет с. Миловка.

	1.7
	Утвержденная градостроительная документация
	- генеральный план сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан утвержден  Решением Совета сельского поселения МилоВский сельсовет № 502 от 08.07.2019r.
- правила землепользования и застройки сельского поселения Миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан утв. Решением Совета
сельского поселения Миловский сельсовет № 255 от 14.04.2021r.

	1.8
	Состав, исполнители, сроки и порядок предоставления исходной информации
	Сбор исходных данных для разработки проекта планировки и проекта  межевания территории осуществляется заказчиком совместно с участием проектной организации и финансируется в установленном порядке.

Исходно-разрешительная документация, необходимая для разработки проекта:

- Постановление Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан 

- градостроительное задание на разработку документации по планировке и межеванию территории;

- информация о технических условиях, технических возможностях инженерного обеспечения территории.

Для выполнения проекта планировки необходимы сведения о наличии: 

· материалов комплексных (инженерно-геологических, инженерно-экологических и др.) изысканий;

· данные по демографии;

· проектов зон охраны памятников истории и культуры;

· данных о правообладателях земельных участков;

· данных по жилищному фонду, предприятиям и учреждениям социально-бытового обслуживания населения;

· данных о промышленных предприятиях, объектах коммунального хозяйства (инвентаризационных и материалам анкет);

· данных о линейных объектах (инвентаризационных и материалам анкет);

· данных о состоянии улично-дорожной и транспортной сети, сооружениях для хранения автотранспорта;

· материалов оценки современного и ожидаемого санитарно-гигиенического состояния окружающей среды в границах проектирования;

· данных о выбросах промышленных предприятий на проектируемой территории;

· данных отраслевых схем развития предприятий и организаций, находящихся в границах проектирования;

· ранее выполненных работ (научно-исследовательских, проектных и др.), учет которых необходим при проектировании;

· иных сведений, необходимость наличия которых возникает в процессе проектирования

	1.9
	Сведения об инженерных изысканиях
	Выполнить в соответствии с п.3  Градостроительного задания – приложение №3 от 02.02.2022 к Постановлению Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №14 от 20.01.2022г.
· инженерно-геодезические изыскания;

· инженерно-геологические изыскания;

· инженерно-экологические изыскания;

· инженерно-гидрометеорологические изыскания

	1.10
	Данные об особых условиях строительства и планировочных ограничениях
	Экологический регламент:
Ограничения по экологическому регламенту: на территории проектирования расположены охранные зоны ВЛ-10 кВ, ВЛ-10 кВ, газопровода высокого давления, линий связи.

· расположение части территории земельного участка в границах отображенной в графических материалах ГП прибрежной защитной полосы и водоохранной зоны и необходимость учета в границах данной зоны ограничений использования территории 
в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации;

· в соответствии со сведениями ЕГРН частичное расположение территории земельного участка в границах охранной зоны ВЛ 110 кВ «ТЭЦ-4 - Дема» с отп.  Падеевка, в составе Сооружения - ВЛ 110 кВ «ТЭЦ-4 - Дема» и ВЛ-10 кВ, Ф- 90-20 РС-2119-РС1535-РК-199 и необходимость соблюдения ограничений в границах указанной зоны в соответствии 
с требованиями Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160;

· в соответствии со сведениями ЕГРН частичное расположение земельного участка в границах охранной зоны линейно-кабельного сооружения связи магистральной волоконно-оптической линии связи г. Уфа (ул. Зорге, 73) - п.г.т. Уруссу (Республика Татарстан) и соблюдение ограничений использования территории в границах такой зоны в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578;

· в соответствии со сведениями ЕГРН частичное расположение земельного участка в границах охранной зоны газопровода высокого давления ГРС Затона до реки Дема и необходимость учёта ограничений в границах указанной зоны в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878;

· в соответствии со сведениями ЕГРН расположение в границах земельного участка линейного сооружения с кадастровым номером 02:47:000000:11057 (коллектор сброса очищенных сточных вод) и необходимость учета охранной зоны в соответствии требованиями «СП 265.1325800.2016. Свод правил. Коллекторы коммуникационные. Правила проектирования и строительства» (утверждены Приказом Минстроя России от 03.12.2016 № 890/пр);

· расположение части территории земельного участка в границах отображенной в графических материалах ГП санитарно-защитной зоны от автодороги и необходимость учета на данной части территории участка ограничений и выполнения требований режима территории СЗЗ в соответствии с положениями раздела V новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Зона приаэродромной территории:
Приказом Министерства Транспорта Российской Федерации (Росавиации) от 18.08.2020r. № 1052-П «Об установления приаэродромной территории аэродрома Уфа» установлена приаэродромная территория, а также установлены ограничения использования земельных участков и земель, попадающих под действие вышеуказанной территории.

На приаэродромной территории аэродрома «Уфа› выделяются подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности согласно пункта 4.1.5 градостроительного задания
Опасные физико-геологические процессы. На территории возможно развитие карстовых, суффозионных процессов. Относительно интенсивности образования карстовых провалов, в соответствии с классификацией т.5.1 и 5.2 СП 11-105-97, ч. II и ТСН-302-50.РБ, ориентировочно, участок располагается в пределах территорий IV (несколько пониженной устойчивости) и V (относительно устойчивой) категорий устойчивости

	2. Проектные материалы, их состав и содержание

	2.1
	Стадии проектирования
	Стадия 1. Проект планировки – материалы по обоснованию (согласовываемая часть) – ПП(С). 

Стадия 2. Проект планировки – основная часть (утверждаемая часть) – ПП(У).

Стадия 3. Проект межевания – основная часть (утверждаемая часть) – ПМ(У)

	2.2
	Состав материалов по обоснованию проекта планировки
	Стадия 1. Проект планировки: Материалы по обоснованию (согласовываемая часть) – ПП (С).

Состав согласно  п.7.1 Градостроительного задания

	2.3
	Состав материалов основной части проекта планировки
	Стадия 2. Проект планировки: Основная часть (утверждаемая часть) – ПП (У).

Состав согласно п.7.2 Градостроительного задания 

	2.4
	Состав материалов проекта межевания
	Стадия 3. Проект межевания: Основная часть (утверждаемая часть) – ПМ (У).

Состав согласно  п.7.3 Градостроительного задания 

	3. Основные требования

	3.1
	Вид строительства:

- новое строительство

- реконструкция
	Новое строительство

	3.2
	Архитектурно-исторический регламент
	ограничений нет.


	3.3
	Территории, занятые зелеными насаждениями
	При разработке проекта предусмотреть максимальное сохранение зеленых насаждений.

Планом благоустройства предусмотреть высадку деревьев-крупномеров на прилегающей территории

	3.4
	Развитие транспортной инфраструктуры 
	Выполнить в соответствии с п.7 Градостроительного задания

	3.5
	Архитектурно-планировочные требования
	Разработать проект планировки и проект межевания в административных границах сельского поселения Миловский сельсовет муниципалвного района Уфимский район Республики Башкортостан в три стадии:

Стадия 1. Проект планировки территории: Материалы по обоснованию (согласовываемая часть) — ПП (С).

Стадия 2. Проект планировки территории: Основная часть (утверждаемая часть) — ПП (У).

Стадия 3. Проект межевания территории:
Основная часть (утверждаемая часть, подлежащая согласованию) — ПM (У).
При разработке проекта планировки необходимо руководствоваться действующими генеральным планом, правилами землепользования и настройки, нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан и иными нормативными документами, а также требованиями, указанными в договоре комплексного освоения территории, в рамках которого предусматривается в том числе жилищное строительство № 20/6484-21 от 22.12.2021, заключенного между AO «ДОМ.РФ» и AO СЗ «УГАИК».

При разработке проекта планировки руководствоваться CП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и настройка городских и сельских поселений».
Чертежи проектной документации по планировке территории выполняются и оформляются в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ, СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противореяащей Градостроительному Кодексу РФ).

Проект разработать на откорректированной топографияеской съемке в М 1:500, включая окружающую застройку.

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территорий.

Проект планировки и проект межевания необходимо выполнить в системе координат MCK-02 и предоставить в программе ГИС ИнГео. Перечень слоев необходимо получить в отделе градостроительного кадастра и информационных технологий Муниципального бюджетного учреждения «Управление землеустройства, архитектуры и строительства муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан».
Проект планировки территории:

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
При разработке проекта осуществить:

1.Определение параметров планируемого развития элементов планировочной структуры и линии регулирования настройки;

2. Определение границ зон существующего и планируемого размещения объектов и коммуникаций инженерной инфраструктуры;
3. Определение плана красных линий с учетом существующей настройки, проектных предложений по размещению объектов различного назначения;
4. Представить поперечные профили улиц, окружающих территорию с учетом элементов инженерной инфраструктуры.

5. Определение границ зон планируемого размещения объектов социально- культурного и коммунально-бытового назначения;
6. Установление параметров элементов планировочной структуры на данной территории;
7. Определение территорий общего пользования;
8. Уточнение границ территориальных зон «Градостроительного регламента».
9.Уточнение транспортных связей между микрорайонами, кварталами; 
10.Определение объемов работ по инженерной подготовке территории.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению и материалов по ее обоснованию.
Проект межевания территория в градостроительный план земельного участка:

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.
Подготовка проектов межевания застроенных территорий и градостроительного плана земельного участка осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, оценки изъятия земельных участков.

Проектом учесть зарезервированные и ранее отведенные участки под размещение и проектирование объектов в границах отводимой территории.

Отвод поверхностных вод выполнить по условиям коммунальной службы сельского поселения Миловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.
Первые этажи  жилых домов ,размещаемых вдоль  красных линий улиц предусмотреть род размещение нежилых помещений.
Внутриквартальные проезды предусмотреть шириной не менее 6 м.Вдоль проездов предусмотреть тротуары шипиной не менее 1,5м на территории магистральных улиц не менее 3м.

Предусмотреть размещение велодорожек во взаимоувязке с окружающей территорией в сооттветствии с действующими нормативами.

	3.6
	Требования и мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения и беспрепятственного доступа инвалидов
	Разработать благоустройство квартала и территории общего пользования, показать условия присоединения к элементам улиц, окружающих территорию, с учетом требований нормативов в отношении создания безбарьерной среды для инвалидов и маломобильных групп населения. 

Предусмотреть парковочные места для автотранспорта инвалидов для жилых домов и объектов социальной инфраструктуры.

	3.7
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Выполнить условия и требования в соответствии с действующими законодательством, техническими регламентами и техническими условиями инженерных служб (тех. возможностей).
2. На осваиваемой территории необходимо разработать схему размещения объектов инженерной инфраструктуры, предусматривать организацию технических коридоров (в границах охранных зон) для размещения разводящих коммуникаций, предназначенных для инженерного обеспечения планируемой застройки. Для существующих инженерных коммуникаций, не подлежащих демонтажу и перекладке, расположенных на земельных участках, сформированных проектом межевания для обслуживания объектов капитального строительства, необходимо устанавливать границы публичных сервитутов согласно действующему законодательству.

3. Разработать схемы магистральных инженерных сетей и размещение головных сооружений (ТП, ЦТП, ГРП), очистные сооружния,систему водоснабжения микрорайона
4. Пояснительная записка по инженерно-техническому обеспечению включает:

- сведения о состоянии инженерной инфраструктуры и инженерного обеспечения планируемой территории, о наличии резервных мощностей объектов инженерной инфраструктуры;

- предложения по переустройству инженерных коммуникаций для высвобождения территории под застройку;

- определение направлений трасс и параметров технических зон магистральных инженерных коммуникаций и участков размещения головных сооружений для формирования плана границ объектов инженерной инфраструктуры;

- предложения по участкам разработки проектной документации инженерных коммуникаций;

- характеристику обеспечения системами отвода и очистки хозяйственно-бытовых поверхностных и производственных стоков;

- технико-экономические показатели

	3.8
	Охрана окружающей среды
	Разработать мероприятия по охране окружающей среды.  Выполнить условия и требования в соответствии с действующими законодательством, санитарными правилами и нормами 

	3.9
	Требования по разработке инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и  чрезвычайных ситуаций
	Выполнить мероприятия по ГО и ЧС в соответствии с действующим законодательством

	3.10
	Значения основных технико-экономических показателей
	Площадь участка – 80.74 га.
Условия, которые необходимо предусмотреть при подготовке документации по планировке территории:
-Строительство среднеэтажных/малоэтажных

многоквартирных жилых домов. Доля

среднеэтажной/малоэтажной многоквартирной жилой

застройки – 100% общей площади жилых помещений.

-Минимальный объем среднеэтажной/малоэтажной

многоквартирной жилой застройки (общей площади квартир)

на территории земельного участка – 275 430 кв. м.

-Максимальный объем среднеэтажной/малоэтажной

многоквартирной жилой застройки (общей площади квартир)

на территории земельного участка – не более 330 516 кв. м.

-Этажность в соответствии с Классификатором видов

разрешенного использования земельных участков,

утвержденным Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412

«Об утверждении классификатора видов разрешенного

использования земельных участков» в соответствии с

выбранным типом застройки.
-Минимальный объем нежилых помещений для

коммерческого использования, расположенных в

многоквартирных жилых домах, подлежащих
строительству – 4 130 кв. м.

-два детских сада по 200 мест каждый;

-блок обслуживания в составе: магазина торговой площади 250 кв. м, предприятия бытового обслуживания на 10 рабочих мест, кафе на 50 мест, аптеки;

-культурно-досугового центра в составе: клуба на 300 мест, библиотеки на 49,82 тыс. томов, досуговых помещений общей площадью 500 кв. м, детской школы искусств на 300 мест, тренажёрного зала площадью 216 кв. м, кафе на 50 мест; 

-административное здания в составе: офисов и юридической конторы;

- школа на 1457 мест;
- магистральная улица поселкового значения. 



	4. Дополнительные требования

	4.1
	Необходимость выполнения раздела историко-архитектур- ного опорного плана
	Определить проектом

	4.2
	Необходимость обоснования внесения изменений в градостроительный регламент.
	Определить проектом

	4.3
	Необходимость обоснования внесения изменений в резервирование территорий для муниципальных нужд.
	Определить проектом

	4.4
	Необходимость проведения демографических обследований и т.д.
	 Не требуется

	4.5
	Необходимость обследования на участке строительства зеленых насаждений
	Существующие зеленые насаждения уточнить топографической съемкой, использование зеленых насаждений определить проектом

	5. Особые требования

	5.1
	Проектная документация, передаваемая заказчику
	Проектная документация передается Заказчику в 4 экземплярах на бумаге и в 1 экземпляре на магнитном носителе.

После утверждения один дополнительный экземпляр проектной документации безвозмездно передается на бумаге и на магнитном носителе для учета и регистрации в архив отдела архитектуры в объёме п.8 Градостроительное задание – приложение №3 от 02.02.2022 к Постановлению Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №14 от 20.01.2022г.

	5.2
	Порядок согласования и утверждения проектной документации
	Проект согласовать в установленном порядке в соответствии с требованиями действующего законодательства и п.13 Градостроительного задания- приложение №3 от 02.02.2022 к Постановлению Администрации сельского поселения миловский сельсовет  муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №14 от 20.01.2022г.

	5.3
	Общественные обсуждения
	Для публичных слушаний подготовить презентационные материалы в составе демонстрационного материала.

Презентационные материалы для публичных слушаний на бумажных носителях выполнить на основе адресного плана, топографическую съемку территории не использовать.

	5.4
	Необходимость проведения экспертизы
	В соответствии с требованиями действующего законодательства 
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