Проект договора
ДОГОВОР 
АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА №   

 г. Екатеринбург                                                                                                 «___» _____________  202_ г.

_________________________________________, в лице _______________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и

Акционерное общество «Региональная сетевая компания», в лице генерального директора Мирного Артема Сергеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  совместно также именуемые «Стороны», в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 18.07.2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", путем проведения аукциона в электронной форме, на основании итогового протокола заседания Комиссии по закупкам № _____________________________ от ___.___.202_, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду (владение и пользование) объект(ы) недвижимого имущества:
-  нежилое здание, расположенное по адресу: _________________________, площадью ___________________ кв.м. для размещения склада (Право собственности на недвижимое имущество подтверждается: Свидетельством о государственной регистрации права № __________________, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. Дата выдачи: _____________ г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ____________ г. сделана запись регистрации № ____________________). Далее по тексту - «Объект(ы)»


1.2. Имущество передается Арендодателем Арендатору в технически исправном состоянии с учетом его нормативного износа.


1.3. Доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного имущества, являются собственностью Арендатора.


1.4. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течении 11 месяцев. Если в течение одного месяца до окончания срока действия настоящего договора ни одна из сторон не заявит о своем намерении расторгнуть данный договор, то договор пролонгируется на тех же условиях на тот же срок.

2.     ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ, ГАРАНТИИ


2.1. Арендодатель заверяет Арендатора о следующих обстоятельствах, имеющих значение для Арендатора, из которых Арендатор исходит при заключении Договора и на которые будет  полагаться при исполнении Договора:


2.1.1. Арендодатель заверяет, что Объекты на момент подписания Договора не заложены, не подарены, не обещаны, свободны от долгов, не подлежат удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоят, не являются объектом/предметом предварительных договоров аренды и договоров аренды, свободны от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в Договоре, право Арендодателя на Объекты не оспаривается, отсутствуют основания для оспаривания права Арендодателя.



2.1.2. Арендодатель заверяет и обязуется в течение всего срока действия настоящего Договора не передавать Объекты в залог, не продавать и передавать в дар, не сдавать в аренду и не производить какие-либо действия по отчуждению Объектов.  

2.1.3. На момент заключения Договора Объекты принадлежат Арендодателю на основании:
___________________________________________________________________________________

2.1.4. Арендодатель не находится в любой из стадий реорганизации, банкротства, ликвидации, не имеет ограничений на осуществление хозяйственной деятельности, имеет необходимые финансовые ресурсы для исполнения обязательств, компетенция органов управления юридического лица определяется уставом и в юридическом лице не утверждались внутренние документы, регулирующие деятельность органов управления юридического лица, трудовой договор единоличного исполнительного органа юридического лица не содержит ограничений компетенции, которая закреплена в уставе.



3.     ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА. ПОДГОТОВКА ОБЪЕКТА
        
3.1. Стороны договорились, что Арендодатель передал Объект(ы) Арендатору по Акту приема-передачи (Приложение №1), подписываемому в соответствии с п. 1.4. настоящего Договора. 

3.2. В Акте приема-передачи отражается техническое состояние Объекта(ов) на момент передачи,

его недостатки, при наличии таковых.


3.3. Выявленные при передаче Объектов недостатки указываются в акте приема-передачи или ином документе, составленном сторонами. Арендодатель обязан устранить выявленные недостатки Объектов не позднее 14 (четырнадцати) календарных дней, если иной срок не определен в акте приема-передачи или ином составленном сторонами документе. В случае если недостатки Объектов, а равно работы, проводимые Арендодателем по их устранению, препятствуют пользованию Объектами, а Арендатор вправе не принимать Объекты до момента устранения Арендодателем недостатков. Право выбора и возможность пользования Объектам с недостатками определяются Арендатором. Претензии, вытекающие из нарушений обязательств Арендодателя, могут быть предъявлены Арендатором в течение всего срока действия Договора.


3.4. В случае если Арендодатель не устранит недостатки Объектов в указанный срок, по выбору Арендатора либо устанавливается новый срок для устранения недостатков, либо выявленные недостатки Объекта могут быть устранены Арендатором самостоятельно, но за счет Арендодателя. Документально подтвержденные расходы Арендатора на устранение недостатков Объекты подлежат компенсации Арендодателем путем уменьшения (зачета) ежемесячно перечисляемой суммы арендной платы до полного возмещения расходов Арендатора.


В случае невыполнения Арендодателем обязательств по устранению недостатков Объектов в указанный срок, Арендатор вправе требовать уплаты Арендодателем неустойки в размере арендной платы за 1 (один) месяц. Увеличение срока на устранение Арендодателем недостатков Объектов, а равно устранение недостатков Арендатором, не лишает Арендатора права требовать уплаты от Арендодателя неустойки.


3.5. Возврат (передача) Объектов Арендатором Арендодателю осуществляется в следующем порядке: Арендатор уведомляет Арендодателя о дате и времени передачи объектов путем направления письменного уведомления или посредством электронной почты по адресу, указанному в Договоре, либо путем вручения уведомления лично Арендодателю или уполномоченному представителю Арендодателя.


Арендодатель обязуется в указанную дату и время явиться лично либо направить уполномоченного представителя для приемки Объекта и подписания акта приема-передачи. Арендодатель ни при каких обстоятельствах не вправе отказаться принять возвращаемый Арендатором Объект после прекращения Договора. 


3.6.
В случае если Арендодатель не явится в указанную дату и время для получения Объектов  и  немотивированно откажется от подписания акта приема-передачи, Арендатор вправе в одностороннем порядке составить акт возврата Объектов.


В течение 3 (трех) дней с даты составления акта возврата Объектов Арендатор направляет три экземпляра оригинала данного акта Арендодателю заказным письмом, а скан-копию данного акта приема-передачи посредством электронной почты по адресу, указанному в Договоре.


Два подписанных экземпляра оригинала акта приема-передачи должны быть направлены Арендодателем Арендатору в течение 3 (трех) дней с момента его получения Арендодателем. При этом неподписание Арендодателем акта приема-передачи не свидетельствует о продолжении арендных отношений и неисполнении Арендатором обязанности по возврату Объектов.


В этом случае с момента фактического прекращения пользования Арендатором Объектом и составления Арендатором в одностороннем порядке акта возврата Объектов прекращаются обязательства Арендатора по уплате арендной платы, по поддержанию Объектов в исправном состоянии и иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором и законом.


3.7. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Объекты с учетом нормального износа и всех неотделимых улучшений, произведенных Арендатором в Объектах.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ
4.1. Арендодатель обязуется:
4.1.1. Передать Арендатору Объекты во временное владение и пользование в порядке и на условиях Договора.

4.1.2. Передать Объекты на момент подписания настоящего Договора не заложенные, не подаренные, не обещанные, свободными от долгов, не подлежащие удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоящие.

4.1.3. Обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором Объектами на условиях Договора, не ограничивать каким-либо образом права Арендатора по пользованию Объектами, и не осуществлять действий, которые могут привести к такому ограничению.

4.1.4. Предоставить Арендатору при направлении соответствующего запроса технические условия, акты разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности с сетевыми организациями, подтверждающие, что имеется техническая возможность обеспечить Объекты коммунальными услугами в объемах, необходимых для его нормального использования.

4.1.5. Обеспечивать беспрепятственное использование Арендатором мест общего пользования, автопарковки, не ограничивать каким-либо образом права Арендатора по пользованию, не осуществлять действий, которые могут привести к такому ограничению. Арендодатель не вправе устанавливать оборудование, конструкции, препятствующие, ограждающие входы и выходы из Объектов. Арендодатель не вправе закрывать/изменять фасад Объектов, преграждать подъездные пути к Объектам, автопарковке.

4.1.6.  Не передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам, не отчуждать Объекты третьим лицам, не заключать предварительные договоры и/или договоры купли-продажи или аренды будущей вещи относительно предмета настоящего договора.

4.2.
Арендодатель имеет право:
4.2.1.
Осуществлять осмотр Объектов с целью проверки соблюдения условий Договора в рабочее время без нарушения нормального режима деятельности Арендатора. Право на вход в Объекты предоставляется уполномоченным представителям Арендодателя или представителям уполномоченной Эксплуатирующей организации, список которых должен быть предоставлен Арендатору. По требованию Арендатора в интересах охраны коммерческой тайны, сохранности товарно-материальных ценностей и иным причинам, доступ уполномоченных сотрудников Арендодателя в Объекты может осуществляться только в сопровождении сотрудников Арендатора. Арендодатель вправе в сопровождении сотрудников Арендатора снимать показания приборов учета, установленных в Объектах. Представители Арендодателя имеют право доступа в Объекты в любое время при аварии или ином обстоятельстве, при котором может быть нанесен ущерб Объектам, с обязательным уведомлением об этом Арендатора.

4.2.2.
Требовать от Арендатора своевременного внесения арендной платы.

4.3.
Арендатор обязуется:
4.3.1.
Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату согласно Договору.

4.3.2.
Поддерживать надлежащее санитарное состояние Объектов, принимать меры пожарной безопасности, обеспечивать надлежащую эксплуатацию инженерных сетей, расположенных в Объектах.

4.3.3. Обеспечить сохранность и эксплуатацию /объекта и расположенных в нем коммуникаций и оборудования в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

4.3.4.
Заключать и своевременно пролонгировать договоры с обеспечивающими нормальную эксплуатацию Объектов организациями (договоры энергоснабжения, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, сезонного отопления, вывоз ТБО и ТКО), надлежащим образом оплачивать их услуги, по установленным приборам учёта, согласно актам разграничения границ балансовой и эксплуатационной ответственности.

4.3.5.
Обеспечивать безаварийную эксплуатацию сетей инженерных коммуникаций, находящихся в границах эксплуатационной ответственности Арендатора.

4.3.6. Заключить и своевременно пролонгировать договоры на охранные услуги Объектов с организациями имеющих соответствующие лицензии, на условиях, предусмотренных настоящим Договором, а также своевременно производить оплату за данные услуги.

4.3.7.
Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие аварийные службы о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объектам ущерб, и немедленно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объектов. 

4.3.8. Если  Объекты в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер окажется в аварийном состоянии, то Арендатор восстанавливает его своими силами и за счет своих средств, или возмещает причиненный ущерб в установленном законом порядке.

4.3.9 Самостоятельно обеспечивать и за свой счет нести эксплуатационные и иные расходы, связанные с обеспечением функционирования Объектов в надлежащем техническом, противопожарном и санитарно-эпидемиологическом состоянии.

4.3.10. Производить за свой счет текущий ремонт Объектов.

4.3.11. Производить за свой счет капитальный ремонт Объектов. При проведении капитального ремонта, иных ремонтных работ в Объектах, принять все зависящие от Арендатора меры для обеспечения беспрепятственного использования Объектов. 

4.3.12. Заключить и своевременно пролонгировать договоры на техническое обслуживание систем пожарно-охранной сигнализации Объектов с организациями имеющих соответствующие лицензии, на условиях, предусмотренных настоящим Договором, а также своевременно производить оплату за данные услуги.

4.4.
Арендатор имеет право:
4.4.1.
Обозначать свое местонахождение в Объектах путем размещения вывески на фасадной части Здания, указательных табличек и т.д.

4.4.2.
Устанавливать в Объектах сигнализацию и иные системы охраны.

4.4.3.
Определять виды и формы фасада, внутренней отделки и интерьера Объектов только с согласия Арендодателя.

4.4.4.
Своими силами и за свой счет установить в Объектах оборудование, которое ему необходимо для использования Объектов в целях, указанных в Договоре.

4.4.5.
Использовать прилегающую территорию в качестве стоянки личного автотранспорта своих сотрудников, проведения загрузочно-разгрузочных работ.

4.4.6.
По окончании действия Договора демонтировать и вывезти из Объектов отделимые улучшения, произведенные силами и за счет Арендатора.

4.4.7. Самостоятельно определять режим работы Объектов и режим его охраны.

4.4.8. Самостоятельно определять оператора (провайдера) телекоммуникационных услуг в Объектах.

4.4.9. Самостоятельно заключить договоры на предоставление услуг связи.

4.4.10. Пользоваться по своему усмотрению всеми местами общего пользования Объектов.

5. АРЕНДНЫЕ ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
5.1.
Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю в течение установленного в Договоре срока арендную плату.
5.2. Размер арендной платы за Объект составляет ______________ (_______________________) руб. 00 коп. в месяц, с учётом НДС / НДС  не предусмотрен.
Арендная плата начинает начисляться и уплачиваться с даты подписания Акта приема-передачи Объектов.

Размер причитающихся Арендодателю платежей за неполный календарный месяц рассчитывается пропорционально фактическому количеству дней использования Объектами.
5.2.1.
После подписания Акта приема-передачи, арендная плата может быть увеличена 1 (один) раз в год по соглашению сторон не менее индекса инфляции (в процентах к соответствующему месяцу предыдущего года) в целом по РФ по данным органа, осуществляющего Федеральное государственное статистическое наблюдение за уровнем и динамикой потребительских цен (http://www.gks.ru). 
5.2.2. Арендная плата перечисляется ежемесячно путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя до 30 (тридцатого) числа месяца, следующего за отчетным месяцем.
5.3.  Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату согласно Договору. Ежемесячно сторонами подписывается акт об оказанных услугах. Акт об оказанных услугах выставляется Арендодателем не позднее 5-го числа месяца, следующего за отчетным. Данный акт должен быть подписан Арендатором и один экземпляр направлен Арендодателю в течение 5 (пяти) дней с момента получения, либо в течение 5 (пяти) дней с момента получения акта должен быть направлен мотивированный отказ в подписании акта с указанием замечаний.  

5.3.1. Счета-фактуры, составляемые во исполнение обязательств Сторон по настоящему Договору, должны быть оформлены в соответствии с требованиями действующего налогового законодательства РФ, включая корректировочные счета-фактуры и счета-фактуры, оформляемые на предоплату, если она осуществлялась.


Счета-фактуры, составляемые во исполнение обязательств Сторон по настоящему Договору, и подписанные руководителем и главным бухгалтером, должны содержать расшифровки их подписей с указанием фамилий и инициалов.


Вместе с оригиналами счетов-фактур направляются надлежащим образом заверенные копии документов, подтверждающих полномочия лиц подписывать счета-фактуры (за исключением случаев, когда соответствующие документы были представлены ранее).


Оригиналы счетов-фактур должны быть предоставлены Арендодателем не позднее 5-го числа месяца, следующего за отчетным.


При обнаружении некорректно оформленных счетов-фактур Арендатор в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения копий и/или оригиналов счетов-фактур направляет уведомление на электронный адрес Арендодателя о данном факте с описанием выявленных нарушений.


Арендодатель в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения уведомлений о несоответствии рассматривает их и направляет исправленные документы, либо направляет ответ с аргументацией, подтверждающей правильность первоначального заполнения счетов-фактур.

5.4. Датой платежа считается дата списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.

5.5. Арендная плата не начисляется и не уплачивается в течение срока, когда Арендатор не имел возможности пользоваться Объектами, по причине запрета (временного запрета) деятельности, либо приостановления (прекращения) деятельности Объектов по требованию контролирующего органа или по решению суда в связи с невыполнением обязательств Арендодателем, действий/бездействия Арендодателя, препятствующих использованию Объектами, до момента прекращения обстоятельств, препятствующих использованию Объектами, за исключением случаев, когда Арендатор не имел возможности пользоваться Объектами по своей вине. Невозможность использования Объектов имеет место в том числе в случаях добровольного исполнения законных требований контролирующего органа, а также исполнения судебного акта, по которому наступила соответствующая обязанность приостановить или прекратить деятельность. Под невозможностью использования Объектов понимается также невозможность использования части Объектов, если при этом Арендатор не имеет возможности использовать Объекты в целях, указанных в Договоре. В случаях невозможности использования части Объектов без лишения Арендатора возможности использовать Объекты в целях, указанных в Договоре, Арендная плата уменьшается пропорционально используемой Арендатором площади Объектов, до момента прекращения обстоятельств, препятствующих использованию Объектов в целом.


5.6. Уплата арендной платы, указанной в п. 5.2. настоящего Договора, может осуществляется Арендатором по письменному уведомлению Арендодателя с отсрочкой на 3 (три) месяца с даты соответствующего уведомления.


5.7. Уплата процентов и неустойки (пени) за предоставление отсрочки уплаты арендных платежей за период, указанный в п 5.6. настоящего Договора, не предусматривается.
6.
ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Любые изменения и дополнения к Договору имеют силу только тогда, когда они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

6.2. В случае нарушения условий Договора одной из Сторон, другая Сторона вправе досрочно расторгнуть Договор в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

6.3.
Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке с уведомлением Арендатора не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения Договора, в любом из следующих случаев:

•
неоднократного (четыре и более раз подряд) нарушения Арендатором срока внесения арендной платы при условии обязательного направления Арендатору уведомления о необходимости в течение 7 (семи) рабочих дней с момента уведомления устранить указанное нарушение;

•
в случае если Арендатор пользуется Объектами с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения Объеков, установленного п.1.1. настоящего договора;

•
в случае если Арендатор умышленно существенно ухудшает состояние Объектов;

•
в иных случаях, указанных в Договоре.

6.4.
Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке с уведомлением Арендодателя не менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения Договора, в любом из следующих случаев:

· В случае недостоверности заверений, гарантий, информации, которые были предоставлены Арендодателем Арендатору в Договоре или в связи с заключением Договора;

· Объекты имеют препятствующие пользованию недостатки, которые не были оговорены Арендодателем и не могли быть обнаружены при передаче Объектов;

· В иных случаях, указанных в Договоре.

6.5. Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке по причинам, не указанным в п. 6.4. Договора, с уведомлением Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения Договора.


6.6. Арендатор уведомляет Арендодателя об отказе от исполнения Договора путем направления письменного уведомления или посредством электронной почты, либо путем вручения уведомления лично Арендодателю или уполномоченному представителю Арендодателя.


6.7. Прекращение Договора не освобождает Стороны от исполнения обязательств, предусмотренных Договором, которые не были исполнены на момент, прекращения, а также от ответственности за нарушение обязательств.

7.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение сторонами своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством РФ.

7.2.
За нарушение Арендатором сроков внесения арендной платы, Арендодатель вправе потребовать выплаты Арендатором неустойки в размере 0,05% от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки до дня фактического исполнения обязательства.

7.3.
За нарушение обязательства по приему, передаче Объектов в порядке, предусмотренном в Договоре, виновная сторона обязана уплатить добросовестной стороне неустойку в размере 0,1% от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки до дня фактического исполнения обязательства.

7.4.
Проценты на сумму долга за период пользования денежными средствами по денежному, обязательству, возникшему из Договора, в соответствии со ст. 317.1 Гражданского кодекса РФ, Сторонами не начисляются и не подлежат уплате.

7.5.
Расходы, возникшие в связи с устранением выявленных недостатков Объектов, обязанность устранить которые возложена на Арендодателя, относятся на счет Арендодателя.

7.6.
Убытки, причиненные ненадлежащим исполнением условий Договора, возмещаются независимо от предусмотренных Договором штрафных санкций.

7.7.
Арендодатель возмещает убытки, понесенные Арендатором вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения Арендодателем предусмотренных Договором обязательств, а также в связи с невозможностью пользоваться Объектами, в том числе по причине запрета (временного запрета) деятельности, либо приостановления (прекращения) деятельности Объектов по требованию контролирующего органа либо по решению суда по причине невыполнения обязательств Арендодателем, действий/бездействия Арендодателя, препятствующих использованию Объектами.

7.8. В случае если Арендатор не имел возможности пользоваться Объектами вследствие невыполнений или ненадлежащего выполнения Арендодателем предусмотренных Договором обязательств, а также по причине запрета (временного запрета) деятельности, либо приостановления (прекращения) деятельности Объектов по требованию контролирующего органа либо по решению суда вследствие невыполнения обязательств Арендодателем, действий/бездействия Арендодателя, препятствующие использованию Объектами, Арендатор вправе потребовать выплаты Арендодателем неустойки в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от месячного размера арендной платы за каждый день до момента прекращения обстоятельств, препятствующих использовать Объект. Невозможность использования Объекта имеет место, в том числе в случаях добровольного исполнения законных требований контролирующего органа, а также исполнения судебного акта по которому наступила соответствующая обязанность приостановить или прекратить деятельность. Под невозможностью использования Объектами понимается также невозможность использования части Объектов, если при этом Арендатор не имеет возможности использовать Объекты в целях, указанных в Договоре.

7.9.
Арендодатель возмещает убытки, понесенные Арендатором в результате наложения уполномоченным органом административного штрафа вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения Арендодателем предусмотренных Договором обязательств, а равно несоответствия Объектов требованиям законодательства, соблюдение которых должен был обеспечить Арендодатель, не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты направления Арендодателю соответствующего требования с приложением подтверждающих документов: материалов административной проверки платежных документов.

7.10.
В случае недостоверности заверений, гарантий, информации, которые были предоставлены Арендодателем Арендатору в Договоре или в связи с заключением Договора, Арендатор вправе потребовать выплаты Арендодателем неустойки в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от месячного размера арендной платы за каждый день до момента исполнения обстоятельств Арендодателем.

7.11.
Арендодатель является ответственным перед контролирующими органами за соответствие Объектов требованиям законодательства в области пожарной безопасности, в том числе, но не ограничиваясь:

· требованиям к путям эвакуации и эвакуационным выходам;

· требованиям к конструктивным элементам (перекрытия, стены, колонны, несущие элементы, перегородки и т. п.);

· требованиям к противодымной защите.

7.12.
Арендодатель несет ответственность перед контролирующими органами за нарушение правил благоустройства.

7.13.
Арендодатель несет ответственность за нарушение санитарных норм и правил, которые должен обеспечить Арендодатель, в том числе, но не ограничиваясь: наличие технических возможностей для обеспечения Объектов коммунальными ресурсами, в объемах, достаточных для соблюдения санитарно-эпидемиологических норм, применяемых к деятельности Арендатора, наличие места (площадки) для размещения контейнеров для временного накопления отходов и т. п.

8. ФОРС-МАЖОР
8.1.
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, которое явилось следствием наступления обстоятельств непреодолимой силы (пожар, наводнение, эпидемия, землетрясение и др.), возникших после заключения Договора, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить разумными мерами.

8.2.
В случае наступления форс-мажорных обстоятельств Сторона, заявляющая о невозможности исполнения своих обязательств по этой причине, извещает другую Сторону в письменной форме (заказным письмом с уведомлением) об этих обстоятельствах.

Уведомление должно содержать сведения о характере этих обстоятельств, а также оценку их воздействия на возможность исполнения обязательств по Договору.

Документ, выдаваемый Стороне Торгово-промышленной палатой, является достаточным доказательством наличия и продолжительности действия вышеуказанных обстоятельств.

8.3.
Не извещение другой Стороны о форс-мажорных обстоятельствах в течение 30 (тридцати) дней с момента их наступления лишает Сторону, подпавшую под действие таких обстоятельств, права ссылаться на них в качестве основания неисполнения своих обязательств по Договору.

9.
ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО И АРБИТРАЖ

9.1.
К отношениям Сторон по Договору применяется Российское законодательство.

9.2.
Все споры между Сторонами, возникающие из Договора или в связи с ним, разрешаются в претензионном порядке. Претензия должна быть подписана надлежащее уполномоченным лицом и направлена другой Стороне почтовым/курьерским отправлением по адресу, указанному в Договоре. Сторона, получившая претензию, должна аналогичным способом в течение 10 (десяти) рабочих дней предоставить на нее мотивированный ответ. 

9. 3. При не достижении согласия в предусмотренном Договором претензионном порядке, все споры и разногласия передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Свердловской области.

10.
АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

10.1.  При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.


10.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.


10.3. Каждая из Сторон настоящего Договора отказывается от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными в настоящем пункте способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.


Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его Стороны, понимаются:

· предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

· предоставление каких-либо гарантий;

· ускорение существующих процедур; 

· иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.


10.4. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо антикоррупционных условий, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.


10.5. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящих условий контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.


10.6. Стороны настоящего Договора признают проведение процедур по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение. При этом Стороны прилагают разумные усилия, чтобы минимизировать риск деловых отношений с контрагентами, которые могут быть вовлечены в коррупционную деятельность, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. При этом Стороны обеспечивают реализацию процедур по проведению проверок в целях предотвращения рисков вовлечения Сторон в коррупционную деятельность.


10.7. Стороны признают, что их возможные неправомерные действия и нарушение антикоррупционных условий настоящего Договора могут повлечь за собой неблагоприятные последствия – от понижения рейтинга надежности контрагента до существенных ограничений по взаимодействию с контрагентом, вплоть до расторжения настоящего Договора.


10.8. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по представленным в рамках исполнения настоящего Договора фактам с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по устранению практических затруднений и предотвращению возможных конфликтных ситуаций.

10.9. Стороны гарантируют полную конфиденциальность по вопросам исполнения антикоррупционных условий настоящего Договора, а также отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных работников обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений.
11.
ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1.
Содержание Договора представляет собой конфиденциальную информацию. Арендодатель обязуется не разглашать конфиденциальную информацию третьим лицам в течение срока действия Договора, а также в течение трех лет после его прекращения. Арендатор имеет право расторгнуть Договор в случаях раскрытия Арендодателем условий Договора, за исключением информации, подлежащей обязательному раскрытию в соответствии с законодательством.

11.2.
Все уведомления и другие сообщения, направляемые Арендодателем Арендатору, оформляются в письменной форме и направляются заказным письмом по адресу, указанному в разделе «Реквизиты сторон», или вручаются лично уполномоченному представителю Арендатора, имеющему доверенность на получение уведомлений, корреспонденции, документов. Работники Арендатора, не имеющие доверенность на получение уведомлений, корреспонденции, документов, не имеют полномочий и поручений от Арендатора на получение уведомлений, корреспонденции, документов. Вручение указанным работникам Арендатора уведомлений, корреспонденции, документов является вручением не уполномоченному лицу.

11.3.
Стороны обязаны незамедлительно уведомить друг друга об изменении своих реквизитов заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае невыполнения указанного требования Стороны не несут ответственности за возможные последствия.

11.4. Недействительность каких-либо положений Договора не влечет недействительности Договора в целом.

11.5. Договор составлен на русском языке, подписан уполномоченными представителями Сторон, в двух экземплярах по количеству Сторон (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

11.6. Для подтверждения аутентичности текста Договора все листы Договора подписаны (завизированы) Арендатором.

11.7. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

11.8. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

Приложение № 1 - Акт приема-передачи объекта.
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	 АРЕНДАТОР:

	

	
	
	АО «Региональная сетевая компания»
адрес: 620091, Свердловская область,                  

г. Екатеринбург, пер.Полимерный, 4

ИНН/КПП 6670018981/667801001

р/с 40702810500000068213

Банк: ГПБ (АО) г.Москва

к/с 30101810200000000823

БИК: 044525823

ОГРН 1026604950800
E-mail: rsk@sv-rsk.ru



АРЕНДОДАТЕЛЬ:  




АРЕНДАТОР:
  __________________  /_____________/


_________________ /А.С.Мирный/
М.П.






М.П.


