ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на выполнение кадастровых работ и работ по подготовке технических планов объектов теплоснабжения жилищно-коммунального хозяйства Министерства обороны Российской Федерации, расположенных на территории Мурманской области, в рамках Концессионного соглашения от 22.08.2025 г. № 370/7/КС-8 с ООО «ИТЭ»

ОКПД2- 71.12.35.110 - Услуги в области кадастровой деятельности

	1.
	Основание и основные исходные данные 
	1.1


	Адресный перечень объектов, предоставленный ⁠﻿​‍‌‍‍‍⁠‌​﻿﻿﻿‍﻿⁠﻿‍‌﻿‍⁠‍‌​﻿‌⁠⁠​​﻿​​﻿‌﻿​​‍﻿‌​Заказчиком.

	2.
	Вид работ
	2.1
	Подготовительные работы: 
- сбор, изучение и анализ сведений о земельных участках и объекте недвижимости, в том числе:
- заказ необходимых сведений Единого государственного реестра недвижимости;
- получение архивных материалов, содержащих сведения о местоположении границ земельного участка;  
- направление запросов в Управление Росреестра по СПб и Л.О. (в соответствующий межмуниципальный отдел) о предоставлении документов архива государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства (ГФДЗ);
- направление запросов в Управление Росреестра по СПб и Л.О. о предоставлении сведений Единого государственного реестра недвижимости в виде кадастровых планов территорий, выписок об объектах недвижимости, попадающих в зону работ, в том числе, в отношении земельных участков-смежников, кадастровый учет, которых проведен ранее в Едином государственном реестре недвижимости;
- получение сведений о геодезической основе, подлежащей использованию при подготовке межевого плана, в том числе, сведений о топографо-геодезической изученности, выписок из каталогов (списков) координат пунктов опорной межевой сети (ОМС), сведений об исходных геодезических пунктах;
- рекогносцировка местности выполнения работ, полевое обследование зданий и земельного участка.
Полевые работы:
 - определение на местности координат характерных точек границ здания и земельного участка в соответствии с требованиями к точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, установленными Приказом Росреестра от 23.10.2020 № П/0393 «Об утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, требований к точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований к определению площади здания, сооружения, помещения, машино-места»;
- в целях внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости о границах земельных участков, точность определения координат должна быть не ниже:
- 0,1 м в границах земельных участков, отнесенных к землям населенных пунктов;
- 0,5 м в границах земельных участков, отнесенных к землям промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;
- формирование на основе сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок, содержащихся в документах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании, границ уточняемого земельного участка;
- при выполнении работ должна использоваться система координат, принятая для ведения Единого государственного реестра недвижимости в Мурманской области – МСК-10.
Камеральные работы в отношении земельных участков:
-обработка материалов, полученных при полевых измерениях, выполнение необходимых расчетов, формирование каталога координат характерных точек контура земельного участка.
- устранение выявленных при выполнении работ реестровых и технических ошибок, препятствующих выполнению работ по Контракту, в том числе в смежных с уточняемым земельных участках. При проведении работ по устранению реестровых и технических ошибок осуществлять проведение работ по согласованию с владельцами смежных земельных участков и объектов недвижимого имущества спорной смежной границы с целью внесения изменений сведений о границах данных земельных участков и объектов недвижимого имущества в Единый государственный реестр недвижимости.
- в случае, если соглашение между владельцами объектов недвижимости не достигнуто, проводить работу по подготовке документов для решения заказчиком работ спора в судебном порядке, при необходимости принимать участие в судебных заседаниях по данному вопросу:
- подрядчик направляет ситуационный план земельного участка и границы земельного участка в электронном векторном виде (в формате GEOJSON, DXF, MIF/MID), подлежащего образованию, в адрес заказчика работ для согласования его местоположения и площади.
-ситуационный план земельного участка должен состоять из общей схемы земельного участка (в масштабе, обеспечивающем читаемость графической информации) и разбивочных (выносных) листов (в масштабе не мельче 1:1000). 
-ситуационный план подготавливается в электронном (формате DWG, версия не выше 2014 года) и бумажном видах в системе координат МСК-10 и должен содержать:
- границы образуемого земельного участка; 
- содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости границы: кадастровых кварталов, населенных пунктов, муниципальных образований, смежных земельных участков, объектов капитального строительства.
-оформление и согласование схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории выполнить согласно требований приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 19.04.2022 № П/0148 «Об утверждении требований к подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории и формату схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории в формате электронного документа, формы схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, подготовка которой осуществляется в форме документа на бумажном носителе».
-результаты полевых работ (не содержащие сведения ограниченного доступа) на разбивочных (выносных) листах и картографическую основу в виде космического снимка (на общей схеме земельного участка); 
-оформление межевого плана земельного участка (после согласования заказчиком ситуационного плана);
-согласование заказчиком местоположения границ и площади земельного участка путем подписания Акта согласования местоположения границ земельного участка, являющегося неотъемлемой частью межевого плана, подготавливаемого подрядчиком. 
-акт согласования местоположения границ земельного участка оформляется в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности».
-определение координат характерных точек границ объекта, формирование каталога координат характерных точек контуров объекта.
-формирование комплекта документов для подачи заявления в орган регистрации прав;
-подача документов, подготовленных в результате выполнения кадастровых работ, в орган регистрации прав для осуществления внесения соответствующих изменений в сведения, содержащиеся в ЕГРН о местоположении границ и площади ранее учтенных земельных участков, объектов недвижимости и внесении сведений в ЕГРН на образованный(е) земельный участок.
-получение выписок из Единого государственного реестра недвижимости.
Изготовление технического плана: 
Технический план подготавливается в форме:
- электронного документа, заверенного усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера, подготовившего такой план, и оформляется в виде файлов в формате XML, созданных с использованием XML-схем и обеспечивающих считывание и контроль представленных данных на CD-R/RW диске – в 1 экземпляре. Содержание технического плана в форме электронного документа должно соответствовать составу сведений, предусмотренному формой технического плана, установленной в соответствии с ч.13 ст. 24 Федерального закона №218-ФЗ от 13.07.2015 «О государственной регистрации недвижимости» и требованиям приказа Росреестра от 15.03.2022 №П/0082 «Об установлении формы технического плана, требований к его подготовке и состава содержащихся в нем сведений».
- документа на бумажном носителе, заверенного подписью и печатью подготовившего такой план кадастрового инженера – в 1 экземпляре. 
Технический план на каждый объект недвижимости записывается на отдельный CD-R/RW диск.
Технический план должен состоять из текстовой и графической частей, которые делятся на разделы, обязательные для включения в технический план, и разделы, включение которых в технический план зависит от вида и объема выполняемых Работ.
К текстовой части относятся следующие разделы:
- общие сведения о кадастровых работах;
- исходные данные;
- сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений;
- описание местоположения объекта недвижимости;
- характеристики объекта недвижимости;
- характеристики всех помещений, машино-мест в здании, сооружении;
- сведения о части (частях) объекта недвижимости;
- заключение кадастрового инженера;
- приложение.
К графической части технического плана относятся следующие разделы:
- схема геодезических построений;
- схема расположения здания, сооружения (части объекта недвижимости), объекта незавершенного строительства в границах земельного участка;
- чертеж контура здания, сооружения (части объекта недвижимости), объекта незавершенного строительства;
- план здания, сооружения, план этажа, фрагмент плана здания, сооружения, этажа. (План здания, сооружения применяется в случае, если в здании, сооружении только один этаж, планы этажей применяются в том случае, если в здании, сооружении несколько этажей, фрагмент Плана здания, сооружения, фрагменты планов этажей допускается применять в случае подготовки технических планов помещений, машино-мест, являющихся самостоятельными объектами недвижимости, а также для отображения границ части здания, сооружения.)
Обязательному включению в технический план независимо от вида кадастровых работ подлежат следующие разделы:
- общие сведения о кадастровых работах;
- исходные данные;
-  характеристики объекта недвижимости;
- Приложение.
Cистема координат МСК-10.
Непосредственное выполнение Работ по изготовлению технических планов должно производиться кадастровым инженером (или несколькими такими лицами), состоящим(и) в саморегулируемой организации кадастровых инженеров, гражданская ответственность которого(ых) застрахована в соответствии с действующим законодательством.
Изготовление технического плана без выезда на объект недвижимости для его обследования не допускается.

	3.
	Особые условия выполнения работ: 
	3.1





	- по требованию заказчика подрядчик предоставляет пояснения (как в устной, так и в письменной форме) по обоснованию результатов проведения кадастровых работ, ситуационному плану, межевому плану, по обоснованию площади и определения местоположению границ образуемого земельного участка.

	4.
	Основные показатели объекта
	4.1

	Адресный перечень объектов, предоставленный Заказчиком. (информация входит в Перечень сведений Вооруженных Сил Российской Федерации, подлежащих отнесению к служебной тайне в области обороны, утвержденный приказом Министра обороны Российской Федерации от 17.01.2022 № 22)

	5.
	Требования к качеству выполняемых работ
	5.1


5.2




5.3




5.4



	     Все выполняемые работы должны соответствовать действующему законодательству, правилам и методикам в соответствии с нормативными правовыми актами.
     В случае, если до приемки результатов выполненных работ законодательством будут установлены иные требования к подготовке технического плана, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, то Подрядчик подготавливает документы в установленном порядке.
    Документы, предоставляемые в орган регистрации прав в электронном виде должны быть защищены от доступа лиц, не участвующих в их подготовке, обработке и получении, а также заверены усиленной квалифицированной электронной подписью Подрядчика.
    Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее выполнение работ, а также в случае нарушения требований действующего законодательства и нормативно-технической документации при выполнении кадастровых работ.
В случае расхождения данных в техническом плане и фактических характеристик объекта недвижимого имущества Подрядчик за счет собственных средств устраняет выявленные несоответствий

	6.
	Требования к подрядчику
	6.1
	Юридическое лицо: документы (копии документов), подтверждающие наличие в штате Подрядчика (юридического лица) не менее чем двух кадастровых инженеров, работающих в организации Подрядчика по трудовым договорам, в соответствии с п. 1 ч. 2 ст. 33 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности», состоящих в саморегулируемой организации кадастровых инженеров, гражданская ответственность которых застрахована в соответствии с действующим законодательством;
Индивидуальный предприниматель: документы (копии документов), в соответствии с ч. 1 ст. 29 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности», подтверждающие его членство в саморегулируемой организации кадастровых инженеров, гражданская ответственность которого застрахована в соответствии с действующим законодательством.
исполнитель должен быть членом СРО и иметь допуск СРО – документальное подтверждение факта членства в СРО и, соответственно, разрешение на выполнение установленного перечня работ.

	7.
	Нормативные документы:
	7.1
7.2

7.3


7.4

7.5


7.6









7.7
	  Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности».
  Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
   Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 14.12.2021 № П/0592 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке».
  Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
  Приказ Росреестра от 19.04.2022 № П/0148 (ред. от 22.10.2024) «Об утверждении требований к подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории и формату схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории в форме электронного документа, формы схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, подготовка которой осуществляется в форме документа на бумажном носителе».
  Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 15.03.2022 № П/0082 «Об установлении формы технического плана, требований к его подготовке и состава содержащихся в нем сведений».
  Другие, нормативные правовые акты РФ в области кадастровой деятельности, государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав, действующие в период действия Контракта.


	8.
	Перечень/порядок представляемой документации
	8.1



8.2
8.3

    



8.4



8.5

8.6
	Межевые планы на электронном носителе, подготовленные в форме электронного документа в формате XML, заверенные усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера, подготовившего такие планы, в 1 экз.
  Межевые планы на бумажном носителе в 1 экз.
  Выписки из ЕГРН, удостоверяющие внесение изменений в сведения, содержащиеся в ЕГРН о ранее учтенных земельных участках (при необходимости).
  Выписки из ЕГРН, удостоверяющие внесение сведений в ЕГРН на образованные земельные участки (при необходимости).
  Технический план на электронном носителе, подготовленный в форме электронного документа в формате XML, заверенный усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера, подготовившего такие планы, в 1 экз.
    Выписка из ЕГРН на земельный участок, удостоверяющая внесение изменений в сведения ЕГРН.
 Документы приемки выполненных работ в 2 экз.

	9
	Срок выполнения работ
	9.1
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